Notitie uitwerking varianten en consequenties varianten

Vierde baan SnowWorld
27 november 2009

Bijlage bij Memo “Ontwikkeling 4e baan SnowWorld’
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Variant 5 ‘teruggeschoven variant’ (20 m richting parkeerplaats teruggeschoven tov variant 4

e Bodem en water
Gelijk aan de voorkeursvariant. Een beperkt deel van de baan in deze variant bevindt zich op de zeefzandberging, waarbij rekening gehouden dient te worden met
de bovenafdichting (geotextiel). Het verrichten van een zettingsonderzoek is noodzakelijk.

e Ecologie
Verlies aan Natuurstergebied: bij variant 5 gebruikt SnowWorld, 6.600 m? oftewel 1,4% van het Natuurstergebied. De totale oppervlakte van het Natuurstergebied
bedraagt 461.500 m?.
Dus 800 m? minder verlies aan natuurstergebied t.o.v. voorkeursvariant.

e Landschap
De inpassing van de derde baan is optimaal, zeker vanuit de Meerpolder. Hoge mate van compactheid met het bestaande complex. Deze variant heeft een mindere
impact op het Buytenpark.

e Verkeer
540 parkeerplaatsen op terrein SnowWorld, dus 60 parkeerplaatsen minder dan voorkeursvariant. 260 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik
parkeerplaatsen Ayersrock en begraafplaats.

Voor een standaard parkeereenheid wordt 20,5 m2 (vak + rijbaan) aangehouden.

Het directe verlies aan parkeerruimte bedraagt 20 x 40 = 800 m2. Rond het gebouw dient ruimte aanwezig te zijn in verband met hulpdiensten e.d. waardoor een
aangenomen vetlies ontstaat van 10 x 40 = 400 m? parkeerruimte. Het totaal vetlies aan parkeerplaatsen bedraagt dan circa 1200 / 20,5 = 59 parkeerplaatsen. Door
het schuiven van de baan ontstaat een extra parkeerdruk in het openbaar gebied van 59 parkeerplaatsen. Door het gebied direct ten zuidwesten van het SnowWorld-
terrein maximaal in te richten, alsmede een deel parkeren op de Buytenparklaan toe te staan zijn deze 59 extra parkeerplaatsen in het openbaar gebied te
compenseren.

e Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik.

e Bedrijfsvoering
Voor SnowWorld is deze variant uitvoerbaar met het oog op de bedrijfsvoering. De verschuiving kan, gelet op de bedrijfsvoering van SnowWorld, maximaal 20
meter bedragen. De aansluiting tussen de derde baan en de vierde baan moet namelijk gelijkvloers zijn om te kunnen ski€én van de ene naar de andere baan. Deze
koppeling is voor SnowWorld een absolute voorwaarde. Bij een verschuiving over grotere afstand kan deze gelijkvloerse koppeling niet meer worden gerealiseerd,
zonder deze baan (gedeeltelijk) verdiept aan te leggen.
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totaal opp.
egrazingsgebied 461.500 m2

totaal omtrek
begrazingsgebied 3600 M1

totaal opp. 20m teruggeschoven
overlapping 6.600 M2 / 1,4 procent

totaal opp. oorspronkelijk voorstel
overlapping 7.400 m2 / 1,6 procent
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Variant 6 Stadshartvariant

e Bodem en water
Deze variant is geprojecteerd over de wal waarin mogelijk zwaar verontreinigd materiaal aanwezig is. Wanneer de wal niet vergraven hoeft te worden, brengt het
aspect bodem geen beperkingen met zich mee. De fundering van deze variant ligt buiten de voormalige puinstort.

e FEcologie
Geen verlies aan Natuurstergebied. Voor flora en fauna dient wel een nader onderzoek plaats te vinden.

e Landschap
Grote impact op begraafplaats (sereniteit), sportvelden en Ayersrock. De landschappelijke impact vanuit de Meerpolder is veel groter dan de andere varianten. De
derde baan wordt met deze variant niet ingepast.

e Verkeer
436 parkeerplaatsen op terrein SnowWorld. 364 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik parkeerplaatsen Ayersrock en begraafplaats.
Door het omdraaien van de baan gaat parkeerareaal verloren op eigen terrein van SnowWorld.
Voor een standaard parkeereenheid wordt 20,5 m? (vak + rijbaan) aangehouden. Deze maat houdt geen rekening met verlies ruimte door extra parkeerwegen,
ruimte voor groen of trottoirs. Hierdoor kan het verlies iets hoger uitvallen dan op basis van uitwerking zal blijken.
Bij de Stadshartvariant gaat de gehele parkeerstrook op het terrein SnowWorld aan de oostzijde verloren. Een totaal oppervlakte van 84 x 40 = 3.360 m? betekent
een totaal verlies aan parkeerplaatsen van 164 parkeerplaatsen.

e Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik. Minder gunstig voor de aanleg
van zonnepanelen i.v.m. de oriéntatie op de zon.

e Bedrijfsvoering
De koppeling tussen baan 3 en baan 4 is mogelijk, zij het minder optimaal dan bij de voorkeursvariant.
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Stadshartvariant
vanuit Meerpolder
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Samenvatting

6 varianten



Onderwerpen

Varianten

Bodem en water

s Ecologie . -

-~ Landschap

Haalbaarheidsonderzoek

meer dan voorkeursvariant

derde baan niet ingepast waardoor de

SnowWorld

visuele kwaliteit niet verbetert. De impact|200 pp Buytenparklaan

op het Buytenpark en het
Natuurstergebied is bij deze variant het
grootst.

VNG-brochure 'Bedrijven en
milieuzonering'.

tov huidig gebruik

e AT =% Verkeer " Woon- en leefmilieu Energieverbruik Bedrijfsvoering
Variant 1; Gelijk aan voorkeursvariant. Niet Verlies aan Natuurstergebied: Vanuit de Meerpolder gezien wordt de  [600 pp op terrein Voldoet aan richtafstanden 10% reductie Gelijk aan
Pagina 8, 23, 26 en 29 boven zeefzandberging.

voorkeursvariant.

Variant 2; Er bevindt zich een substantieel deel |Verlies aan Natuurstergebied: Hoge mate van compactheid met 600 pp op terrein Voldoet aan richtafstanden 10% reductie Verlies van het terras.
Pagina 8, 23, 26 en 29 van de zeefzandberging onder deze |vergelijkbaar met bestaande complex. Vanuit de SnowWorld VNG-brochure 'Bedrijven en  |tov huidig gebruik Voor het overige gelijk
Haalbaarheidsonderzoek variant: rekening houden met voorkeursvariant Meerpolder gezien wordt de derde baan |200 pp Buytenpark milieuzonering'. aan voorkeursvariant.
bovenafdichting geotextiel en een niet ingepast waardoor de visuele
zetlingsonderzoek is essentieel. kwaliteit niet verbetert.
Variant 3;

Pagina 8, 25, 27 en 30
Haalbaarheidsonderzoek

Deze variant is vanuit het aspect
bodem gezien duur vanwege de
aanwezige puinvloer en de
consequentie vergraven van de
zwaaraangetrilde puinvioer en
verontreinigd materiaal uit de wal.

Verlies aan Natuurstergebied:
minder verlies dan
voorkeursvariant

Inpassing van de derde baan is
optimaal, zeker vanuit de Meerpolder.
Hoge mate van compactheid met het
bestaande complex.

436 pp op terrein
SnowWorld
364 pp Buytenparklaan

Voldoet aan richtafstanden
VNG-brochure ‘Bedrijven en
milieuzonering'.

10% reductie
tov huidig gebruik

Voor SnowWorld is deze

variant financieel moeilijk

uitvoerbaar, door de hoge
kosten m.b.t. bodem.

Voorkeursvariant;
Pagina 8, 21, 25, 27 en 30
Haalbaarheidsonderzoek

Teruggeschoven variant:

Er bevindt zich een beperkt deel van
de zeefzandberging onder deze

* |variant: rekening houden met

bovenafdichting geotextiel en een
zettingsonderzoek is essentieel.

Verlies aan Natuurstergebied:
7400 m2

Inpassing van de derde baan is
optimaal, zeker vanuit de Meerpolder.
Hoge mate van compactheid met het
bestaande complex.

600 pp op terrein
SnowWorld
200 pp Buytenparklaan

Voldoet aan richtafstanden
VNG-brochure 'Bedrijven en
milieuzonering'.

10% reductie
tov huidig gebruik

Optimale koppeling
tussen baan 3 en baan 4
mogelijk.

20 meter tov voorkeursvariant
(extra)

Gelijk aan voorkeursvariant

Verlies aan Natuurstergebied:
6600m2. Dit is 800 m2 minder
t.o.v. de voorkeursvariant.

Inpassing van de derde baan is
optimaal, zeker vanuit de Meerpolder.
Hoge mate van compactheid met het
bestaande complex.

540 pp op terrein
SnowWorld
260 pp Buytenparklaan

Voldoet aan richtafstanden
VNG-brochure "Bedrijven en
milieuzonering'.

10% reductie
tov huidig gebruik

Optimale koppeling
tussen baan 3 en baan 4
mogelijk.

Stadshartvariant:
180 graden gedraaid tov
voorkeursvariant (extra)

Deze variant is geprojecteerd over de
wal waarin mogelijk zwaar
verontreinigd materiaal aanwezig is.
Wanneer de wal niet vergraven hoeft
te worden, brengt het aspect bodem
geen beperkingen met zich mee. De
fundering van deze variant ligt buiten
de voormalige puinstort.

Geen verlies Natuurstergebied.
Nader onderzoek nodig naar
gevolgen voor flora en fauna.

Grote impact op begraafplaats
(sereniteit), sportvelden en Ayersrock.
De landschappelijke impact vanuit de
Meerpolder is veel groter dan de andere
varianten. De derde baan wordt met
deze variant niet ingepast.

436 pp op terrein
SnowWorld
364 pp Buytenparklaan

Voldoet aan richtafstanden
VNG-brochure 'Bedrijven en
milieuzonering'.

10% reductie

tov huidig gebruik.
Minder gunstig voor
aanleg van
zonnepanelen ivm
oriéntatie op de zon.

Koppeling tussen baan
3 en baan 4 mogelijk.
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Varianten uit het
Haalbaarheidsonderzoek

d.d. 24 augustus 2009



Variant 1 (zie ook: pagina’s 8, 23, 26 en 29 van het Haalbaarheidsonderzoek)

e Bodem en water
Consequenties gelijk aan de voorkeursvariant. Deze variant is niet geprojecteerd boven de zeefzandberging.

e Ecologie
Meer verlies aan Natuurstergebied dan voorkeursvariant.

e Landschap

Vanuit de Meerpolder gezien wordt de derde baan niet ingepast waardoor de visuele kwaliteit niet verbetert. De impact op het Buytenpark en het Natuurstergebied
is bij deze variant het grootst.

e Verkeer
600 parkeerplaatsen op eigen terrein. 200 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik parkeerplaatsen Ayersrock en begraatplaats.

e Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik.

e Bedrijfsvoering
Geen verschil ten opzichte van de voorkeursvariant. Er is een koppeling mogelijk met de banen 1 en 2.
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Variant 2 (zie ook: pagina’s 8, 23, 26 en 29 van het Haalbaarheidsonderzoek)

e Bodem en water
Er bevindt zich een substantieel deel van de zeefstandberging onder deze variant. Bij de aanleg van deze variant dient extra rekening te worden gehouden met de
bovenafdichting van geotextiel. Een zettingsonderzoek is essentieel.

e FEcologie
Verlies aan Natuurstergebied vergelijkbaar met voorkeursvariant.

e Landschap
Hoge mate van compactheid met het bestaande complex. Vanuit de Meerpolder gezien wordt de derde baan niet ingepast waardoor de visuele kwaliteit niet wordt
verbeterd.

e Verkeer
600 parkeerplaatsen op eigen terrein. 200 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik parkeerplaatsen Ayersrock en begraafplaats.

o  Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e  Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik.

e Bedrijfsvoering
Verlies van het huidige terras. Voor het overige is deze variant gelijk aan de voorkeursvariant.
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Variant 3 (zie ook: pagina’s 8, 25, 27 en 30 van het Haalbaarheidsonderzoek)

¢ Bodem en water
Deze variant is vanuit het aspect bodem gezien duur vanwege de aanwezige puinvloer en de consequentie vergraven van de zwaaraangetrilde puinvloer en
verontreinigd materiaal uit de wal.

e Ecologie
Minder verlies aan Natuurstergebied dan voorkeursvariant.

e Landschap
Inpassing van de derde baan is optimaal, zeker vanuit de Meerpolder. Hoge mate van compactheid met het bestaande complex.

e Verkeer
436 parkeerplaatsen op eigen terrein. 364 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik parkeerplaatsen Ayersrock en begraafplaats.

o  Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik.

e Bedrijfsvoering
Voor SnowWorld is deze variant financieel moeilijk uitvoerbaar, door de hoge kosten m.b.t. vergraven van de puinvloer en het verontreinigd materiaal.
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Voorkeursvariant (zie ook: pagina’s 8, 21, 25, 27 en 30 van het Haalbaarheidsonderzoek)

o Bodem en water

Een beperkt deel van de baan in deze variant bevindt zich op de zeefzandberging, waarbij rekening gehouden dient te worden met de bovenatdichting (geotextiel).
Het verrichten van een zettingsonderzoek is noodzakelijk.

e Ecologie

Verlies aan Natuurstergebied: bij variant 4 gebruikt SnowWorld 7.400 m?, oftewel 1,6% van het Natuurstergebied. De totale oppervlakte van het Natuurstergebied
bedraagt 461.500 m?.

e Landschap
De inpassing van de derde baan is optimaal, zeker vanuit de Meerpolder. Hoge mate van compactheid met het bestaande complex.

e Verkeer
600 parkeerplaatsen op eigen terrein. 200 parkeerplaatsen langs de Buytenparklaan. Medegebruik parkeerplaatsen Ayersrock en begraatplaats.

e Woon- en leefmilieu
Voldoet aan richtafstanden VNG-Brochure 'Bedrijven en milieuzonering'.

e Energieverbruik
De variant is op het gebied van energie(besparing) gelijk aan voorkeursvariant: 10% reductie ten opzichte van het huidige gebruik.

e Bedrijfsvoering
Voor SnowWorld is deze variant optimaal, gelet op de bedrijfsvoering en de gewenste koppeling tussen banen 3 en 4.



variant 4 voorkeursvariant

modellenstudie 4de baan snowworld zoetermeer

dd. 26 november 2009

.|.

T e k

r- ¢ h i

g a

n d e n b e

a

\'%



variant 4 voorkeursvariant

modellenstudie 4de baan snowworld zoetermeer

dd. 26 november 2009

.|.

T e k

r- ¢ h i

a

n d e n b e

a

\'%

-



variant 4 voorkeursvariant

Mmodellenstudie 4de baan snowworld zoetermeer dd. 26 november




	DEF Consequenties varianten op de onderwerpen.pdf
	matrix .pdf
	stadshartvariant vanuit meerpolder.pdf
	variant 4 + 5.pdf
	varianten.pdf
	Samenvatting.pdf
	DEF Consequenties varianten op de onderwerpen.pdf
	presentatieblad 26112009.pdf

